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東京都豊島区営 

長崎 5丁目住宅・区民集会室（仮称） 

基本設計の概要 

豊島区都市整備部 



東京都豊島区営 長崎 5 丁目住宅・区民集会室（仮称）について 

建替えの概要 
	

3 3つの高品質住宅 

長崎 5 丁目住宅は、平成 5 年 1月 1日に東京都から建替えを前提に移管を受けた22戸の

木造住宅の建替え事業である。既存の建物は、建築後44年を経過して老朽化が著しく、防

災や居住環境の観点から建替えが必要とされているが、あわせて、周辺地区のまちづくり

に寄与する建替えを行うことを目標とした。 

2 建替えの目標 

建替えにあたって、次の 3 つの目標を設定し、それぞれに具体的な方策を立案しながら

その実現を図っている。 

‘つの目標コ 
~ l 良質な公共住宅の建設  」~  

災害につよいまちづくり 
	

防災活動のできるまちづくり 

公営住宅として、地域の環境や住み手にとって品質の高い住宅・住環境づくりを目指し

て、次の 3 つの項目について検討を行い、可能なものについて適用を図っている。 

’ 環境共生住宅……地球と人にやさしい住宅づくり 

「建物や敷地の緑化」や「雨水利用と地下水の酒養」、 「南洋

材の削減」、 「生き物との共生」などを行う。 

● 加齢対応住宅 	高齢者も快適に住み続けられる住宅づくり 

「段差の解消」や「手摺の設置」、 「使いやすい設備」、 ス

ロープの設置」などを行う。 

● 高耐久性住宅・…・・高い耐久性と将来の更新に対応できる住宅づくり 

「躯体の耐久性の向上」や「可変性への配慮」、 「配管、配線

の独立、分離」などを行う。 

4 防災活動のできるまちづくり 

道路が未整備であるため消防活動が困難となっている当該地区において、長崎 3 丁目住

宅の建替えを契機に、防災活動のできるまちづくりを展開するため次の方策を立案し、そ

の実現を図っている。 

’ 消防活動路の整備 	千川通りから敷地に入ってくる道路において、狭あい 

道路の整備や電柱の移設・撤去を行い、消防ポンプ車

の通行スペースを確保する。 

’ 防災活動スペースの確保 	敷地の中に、消防車の通行及び防災活動スペースを確 

保する。 

’ 防災活動拠点の整備 	……防災倉庫や消防用水（loot）を集会室に併設して、防 

災活動の拠点とする。 

『 

、 

うるおいのあるまちづくり 

	ノ × 

／ー一具体的な方策 

~ 3 つの 	「環境共生住宅 

1 高品質住宅中加齢対応住宅 
~ 	 L高耐久性住宅 

環境にやさしい施設づくり 



居住者懇談会 

開催回数 出席者数 
平成 5年度 	5回 延べ45名 
平成 6年 

9 月現在 3回 延べ28名 

8回 延べ73名 

周辺住民懇談会 

開催回数 出席者数 
平成 5年度 	8回 延べ108名 
平成 6年 

9月現在 1回 延べ 9名 

9回 延べ L 17名 計
 

計
 

5 環境にやさしい施設づくり 

住宅の建替えが地球環境の保全や地域環境との親和性を持つように、次の方策を立案し

その実現を図っている。 

● 敷地の緑化…………既存樹木の保全、緑地の地域への開放、街路樹の植樹 

● 建物の緑化・………“屋上の緑化 

● リサイクル施設 	リサイクルステーションの整備 

● 雨水の利用 	集会室のトイレ・散水用水、植栽用の散水用水 

● 地下水の酒養……・・・敷地内通路や周辺道路の透水性舗装、浸透桝、浸透井戸 

● 昆虫や鳥との共生・・・鳥や蝶、トンボの集まる環境づくり 

● 区民集会室の設置・・・地域のコミュニティを醸成するための集会室の設置 

6 住民参加による建替え事業 

本計画では、当初から住民参加のもとに計画づくりを行い、地域の街づくりに寄与する

建替え事業をめざした。 

合同住民懇談会 

開催回数 出席者数 

9罵鷲 5回 

7 計画概要 

位 	置 豊島区長崎 5丁目27、 29 

地域・地区 第一種住居専用地域 	準防火地域 	第一種高度地区 

敷地 面 積 2807.60n? 	(849'5坪) 

建ペい率 容積率 

法 定（%) 60. 	0% 150. 	0% 

許容 面 積 1684. 	56rn2 	(5O9.7坪) 4211. 	4 On? 	(1274.3坪) 

計画 面 積 791. 	6 3n? 	( 239.5坪) 1640. 	44rrf 	(496.4坪) 

計 画（%) 28.2% 58. 	4% 

建物形態 住宅棟 	鉄筋コンクリート造 地上 3 階建て 	 2 棟 
集会室 	鉄筋コンクリート造 地上 2 階地下 1階建て I棟 

住 戸 数 その他の施設部分 駐 車 場 

1種住宅 	16戸 
2 種住宅 	10戸 

区民集会室 	 229. 13n? 
リサイクルステーション 	4.24d 
防災倉庫 	 13. 75m2 

自走式 	5 台 
自走式 
（身障者対応） 1台 

計 	26戸 
計 	247.IC) 2im 

自転車置場 
住宅用 自転車 31台 

原付バ秒 10台 

計 	6 台 

計 	41台 	43. 20nf 
集会室 自転車 11台 

原付Mク 3台 

計 	14台 	14. 4Onf 

合 	計 	304. 72rrf 

8 スケジュール 

● 平成 7年夏 着工 

● 平成 8年冬 竣工予定 



一
 
昌
旦

n
n
o」誉
瓦

h
 
l‘只
に
ぐ
こ

”
？
一
 

難
離
臓
穏
誘
羅
義
護
可
 

講
熱
湖
酸
雄
繊
芭
厭
 

麟
）
麟
嚇
 鵬
 

纏
鷺
懸
纂
 

難
臓
議
鷺
”
臓
 

繊
鰍
慰編
轟
織
 

穏
難
難
鷲
露
 
、
釦
麟
響
綴
灘
 

W「柵
』H
H鶏響
需
 

4
）
い
馴
窮r菩
u
恥
如
、
」
洲
静
マ
！「
 

難
競
鰍
鑓
瞬
 

世n灘
耐
齢
 

《
騒
担
 

計画地：豊島区長崎 5 丁目27, 29 

ず 
綴§麟冒譜Iら等酸I 

認
轍）髄
 

麟
 

1而I馴 

糞 

ゴ
ー
。
 

】
ロ
】
【
 

縄
●
《
ハ
 

鞭
 

鷺
羅
都
 

‘
・
 

・
 A

 

驚餌 

力
ノ
‘
い
 

？『
 
」
 

貞
《
，
 

ト』
 

乙
 只

柳

執
口
柳
 

1
1・
担
 

●

い
え
 

畿
丁
 

戸
，一
 

叫
鮮

ー
 

ェ
・
ユい
I
マ

！
「
J
 

,'
j
」
』
【ュ

・

l
 

獄
搬
，蜘

 



面積表 

面積表 

敷地 区分 A 敷 地  ~ B 敷 地 C 敷 地 

合 計 建 築 物 A住棟 	自転車駐車場 ~ ~ 	 B住棟 自転車駐車場 集会室 自転車駐車場 
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B棟 立面図 

南側立面図 1:200 
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